POUR TOUT SAVOIR
SUR LA NUE-PROPRIETE

Linvestissement en nue-propriété permet d'acquérir un bien avec une décote de 36 a 46% par rapport
au prix de la pleine propriété. En contrepartie, l'investisseur n'a pas la jouissance du bien pendant
toute la période du démembrement (elle revient a un bailleur institutionnel pendant 15 a 20 ans).
L'opération permet donc de se constituer un patrimoine immobilier en zone tendue a moindre coit.

LES AVANTAGES JURIDIQUES ET FISCAUX

@ Pas d'imposition sur revenus fonciers @ Déductibilité des intéréts d'emprunts

@ Aucune charge, ni aucun souci de gestion @ Aucune durée de détention minimale

® Plus-value calculée sur la valeur pleine propriété @ Rare investissement immobilier hors IFI

& Frais de notaire calculés sur la valeur nue-propriété ® Droits de mutation réduits a la donation/succession
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EXEMPLE D'INVESTISSEMENT EN NUE-PROPRIETE

Monsieur Martin se porte acquéreur d'un appartement de 45 m? en nue-propriété a
Rueil-Malmaison. La durée du démembrement étant de 15 ans, il profite d'une décote
de 40%, valorisant donc la nue-propriété a 60% de la valeur de la pleine propriété.

M. Martin a protégé et
fait fructifier son patrimoine
3 sans aucun probléme de gestion

Pendant les 15 ans M. Martin n'a pas la jouissance
du bien : ni revenu, ni possibilité de l'occuper.
1 En contrepartie il n'a aucune charge, ni imp6t,
ni travaux, rien a débourser. La gestion et 'usage
du bien reviennent au bailleur institutionnel
pendant toute la durée
du démembrement.

11 est pleinement propriétaire
d'un bien de 300 000¢€, valeur a
laquelle il faut ajouter la
valorisation sur 15 ans.

M. Martin achéte un Aorés 15 d

apparteme_r’lt'de 45 m’ en démemg::imen?nlsl l(\ellartin

nue-propriété pour 180 000€. i . : , ¢ . frai

Le bien en pleine propriété a une . récupére son appartement sans aucun frais.

valeur de 300 000€. Pour un 2 pgut donc, le vel_ldre, l.hab.lt!ﬂf ou le louer comme bon q
démembrement sur 15 ans la valeur lui semble. Le’ bailleur 1nst1tut10nng1 a l'cl>b11gat10n de

de la nue-propriété est de : restituer lappar_tem_e_nt’ en bop état d'usage et

60% x 300 000€ = 180 000€ d’habitabilité immédiate.

ACHAT : 180 000€ Taux de Rendement Interne : 3,47% /an triple net RECUPERATION : 300 000€
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